INVILLA

Numer referencyjny: IN455303

Area:

3300.00 m?

Price:

16 000 000 PLN

House for sale, Olsztyn, 3300.00 m2, IN455303

Offer description

INVILLA to nowoczesne biuro nieruchomosci premium, ktére od lat
z powodzeniem faczy ludzi z wyjatkowymi miejscami — z pasja,

profesjonalizmem i petnym zaangazowaniem.

Przedstawiamy oferte nabycia nieruchomosci o ogromnym potencjale

inwestycyjnym, potozonej w malowniczej mazurskiej wsi.

W bezposrednim sasiedztwie obiektu znajduja sie piekne tereny lesne,

a lokalizacja gwarantuje szybki dojazd do gtéwnych weztéw komunikacyjnych,
taczacych obiekt z wiekszymi aglomeracjami.

To Swietna propozycja dla inwestorow poszukujacych gotowego obiektu, ktdry
mozna wykorzystac w sektorze opieki dtugoterminowej, rehabilitacyjnej czy

ustug rekreacyjno-wypoczynkowych lub konferencyjno-szkoleniowych.
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Kluczowe Informacje o Nieruchomosci

Powierzchnia uzytkowa budynku gtdwnego wynosi ponad 3000 m2 i jest on
potozony na dziatce o powierzchni ok. 2,1 ha. W skfad nieruchomosci wchodzi
rowniez budynek gospodarczo-garazowy o powierzchni 120 m?2.

Obiekt zostat zaprojektowany i wybudowany w 2013 roku od podstaw jako dom
opieki dla senioréow. W 2023 roku okoto 60% obiektu zostato zmodernizowane

i poddane gruntownemu remontowi. Osrodek jest gotowy do rozpoczecia
dziatalnosci od zaraz. Nieruchomosc¢ pozwala przysztemu wiascicielowi na
znaczna rozbudowe osrodka oraz na zmiane jego funkgji.

Cena nieruchomosci obejmuje wyposazenie pokoi mieszkalnych, w petni
wyposazong kuchnie gtdwna, magazyny, pomieszczenia techniczne, lobby oraz

strefy wspdlne.

Doskonata Lokalizacja i Komunikacja

Obiekt usytuowany jest zaledwie 2 km od drogi krajowej nr 16 (Olsztyn -
Ostréda). Miejscowose przecina linia kolejowa, a pobliskie wezty S51 (przy
Olsztynku) oraz S7 (w Ostrodzie) gwarantuja szybki dojazd do Warszawy

i Tréjmiasta.

Mozliwosci Zarzadzania Obiektem

Wiasciciele nieruchomosci posiadaja ponad 10-letnie doswiadczenie

w prowadzeniu domoéw opieki i mieszkaja na miejscu. Moga aktywnie
zaangazowac sie w dalszy rozwéj osrodka oraz wspdtprace z inwestorem przy
budowie sieci domdw opieki w Polsce. To unikalna wartos¢ — kompetentny
partner lokalny, ktéry biegle zna branze senioralna i jej realia. Dysponujemy
rowniez baza Klientéw, ktdrzy aktualnie prowadzg domy opieki i wyrazili

zainteresowanie zarzadzeniem tym obiektem po sprzedazy.

Kompleks Obiektéw i Funkcjonalny Rozktad

Budynek gtéwny zostat wzorcowo zaprojektowany pod funkcjonowanie domu
opieki, wykonany w technologii tradycyjnej, parterowy, czesciowo
podpiwniczony, z uzytkowym poddaszem. Budynek oferuje komfortowe
warunki dla 124 mieszkancoéw, rozmieszczonych w 70 pokojach jedno-

i dwuosobowych.

Pierwsze Skrzydio: 22 pokoje dwuosobowe oraz 18 pokoi jednoosobowych;
kuchnia podreczna dla mieszkancow i rodzin; kameralna

jadalnia/éwietlica/czytelnia z bezposrednim wyjsciem na dziedziniec; magazyny
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dla personelu; strefy wypoczynkowe.

Drugie Skrzydto: 30 pokoi dwuosobowych i1 pokdj jednoosobowy (izolatka),
dyzurka pielegniarek i opiekunoéw wraz z zapleczem, jadalnia oraz gabinet
terapeuty zajeciowego, kuchnia podreczna z wyjsciem na dziedziniec.

Czesc¢ Centralna: przestronne lobby i pomieszczenia administracyjne (dyrektor,
ksiegowa, kierownik, lekarz); w petni wyposazona gtéwna kuchnia z oddzielnym
podjazdem; gtéwna dyzurka pielegniarek z zapleczem, magazyn podreczny
oraz gtéwna jadalnia z tarasem.

Czes¢ Podpiwniczona: oddzielne szatnie dla poszczegdlnych dziatow
pracownikdw; magazyn gtdwny; pomieszczenie techniczne (pompy ciepta,
centrale wentylacyjne i inne urzadzenia).

Pietro: okoto 120 m?2 przeznaczone na mieszkanie stuzbowe, dla gosci lub
administracje.

Na srodku, miedzy skrzydtami budynku, znajduje sie ogrodzony dziedziniec —
teren rekreacyjny z fontanng, taweczkami oraz sciezkami spacerowymi.
Budynek Gospodarczo-Garazowy o powierzchni 120 m2: dwa miejsca
garazowe; agregat pradotwaorczy; szafa przytacza energii elektrycznej;
urzadzenie do kompensacji mocy; stacja trafo; miejsce na odpady medyczne

oraz pomieszczenie do mycia pojemnikow.

Nowoczesne Systemy

Ogrzewanie podtogowe: System oparty na pompach ciepta, wykorzystujacy 53
pionowe odwierty o gtebokosci okoto 100 m

Fotowoltaika: Obiekt posiada zatwierdzony projekt instalacji paneli
fotowoltaicznych o mocy 100 kW z mozliwoscig magazynowania energii
Wentylacja mechaniczna z rekuperacja - 5 central wentylacyjnych

Bezpieczenstwo: Monitoring, kontrola dostepu oraz system master-key

Ogromny Potencjat Rozwoju i Mozliwosci Adaptacji

Idealne przeznaczenie pod Dom Opieki dla Senioréw lub inny obiekt
przystosowany do leczniczych pobytow dtugoterminowych. W Polsce rosnie
liczba osob starszych, co znaczaco zwieksza zapotrzebowanie na wysokiej
jakosci domy opieki. Po odpowiedniej adaptacji, nieruchomos¢ moze petnic
funkcje domu opieki, oferujac jednoczesnie strefy rehabilitacyjne i rekreacyjne —
idealne rozwigzanie w obliczu rosngcego popytu na opieke dtugoterminowa.

Dzieki elastycznej infrastrukturze inwestorzy moga rozwazy¢:

I N ‘JI L L A InVilla Nieruchomosci S.C. NIP: 585 148 85 24 T: +48 516 425 401
Adama Mickiewicza 41, 81-866 Sopot REGON: 383621001 E: biuro@invilla.pl


https://invilla.pl/en/
https://invilla.pl/en/
tel:+48516425401
mailto:biuro@invilla.pl

INVILLA

— Rozbudowe SPA & Wellness: Utworzenie luksusowego kompleksu z basenem,
saunami, jacuzzi oraz gabinetami odnowy biologicznej, co przyciagnie klientéow
Z segmentu premium.

— Centrum Rehabilitacyjne: Wykorzystanie istniejacych przestrzeni do
stworzenia nowoczesnego centrum rehabilitacyjnego, korzystajac z zalet
otoczenia sprzyjajacego rekonwalescencji.

— Hotel o charakterze Konferencyjno-Szkoleniowy: Przeksztatcenie obiektu

w hotel oferujacy zaplecze konferencyjne, szkoleniowe i rekreacyjne.

Cena za cata nieruchomos¢ z petnym wyposazeniem wynosi 16 000 000 zt.
Sprzedaz jest mozliwa zaréwno z podatkiem VAT, jak i w formule zwolnienia
z podatku VAT (na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10a i pkt 18 ustawy o VAT — m.in.

w przypadku podmiotdw prowadzacych dziatalnos¢ medyczna).

Zapraszam do kontaktu w celu poznania szczegétéw oferty oraz umaéwienia
sie na objerzenie obiektu.

Piotr Jaworski

+48 500 863 218

Powyzsza oferta ma charakter informacyjny i nie stanowi oferty handlowej

W rozumieniu art. 66 §1 Kodeksu Cywilnego.

Niniejsze og?oszenie nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu art. 66 §1 Kodeksu
cywilnego i ma charakter wy??cznie informacyjny. Wszelkie dane dotycz?ce
nieruchomo?ci uzyskano na podstawie o?wiadcze? w?a?ciciela. Prezentacja
nieruchomo?ci odbywa si? na podstawie uprzedniego uzgodnienia terminu.
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Country:

Voivodeship:

City:

Year of construction:

Number of floors:

INVILLA

INVILLA

Polska

WARMINSKO-MAZURSKIE

Olsztyn

2013

InVilla Nieruchomosci S.C.

Adama Mickiewicza 41, 81-866 Sopot

Status:

Transaction type:

Property type:

Market:

Price:

Price per m2:

Area:

Lot area:

Lot area:

NIP: 585 148 85 24
REGON: 383621001

Active

Sale

House

Secondary

16 000 000 PLN

4 848 PLN

3300.00 m?

20968.00 m?

20968.00 M2

T: +48 516 425 401

E: biuro@invilla.pl
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Piot

+48 500 863 218

p.jaworski@invilla.pl

Zobacz moje oferty
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