INVILLA

Numer referencyjny: IN896853

Area:

330.40 m?

Price:

2 350 000 PLN

House for sale, Otwock Swider, 330.40 m2, IN896853

Offer description

INVILLA to nowoczesne biuro nieruchomosci premium, ktére od lat
z powodzeniem faczy ludzi z wyjatkowymi miejscami — z pasja,

profesjonalizmem i petnym zaangazowaniem.

Z przyjemnoscia prezentujemy wyjatkowy dom na sprzedaz, potozony
w atrakcyjnej, pétnocnej czeséci Otwocka, tj. Swidrze, na pograniczu

Z miejscowoscia Jozefow. To oferta dla oséb cenigcych sobie spokdj, ale
jednoczesnie oczekujgcych bardzo dobrej komunikacji z tetnigca zyciem

Warszawa.

Lokalizacja:

Nieruchomos¢ usytuowana jest wsréod domow jednorodzinnych, w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej, pomiedzy ulicami Wczasowa, Stoneczng oraz
Kraszewskiego. W najblizszej okolicy (1-2 km) znajduja sie zaréwno

supermarkety (Lidl i Biedronka), jak rowniez restauracje i bary szybkiej obstugi
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(McDonald, KFC), podobnie jak plaza miejska nad rzeka Swider (z petnym
zapleczem gastronomicznym i rozrywkowym), bedaca sezonowa atrakcja dla
0sOb mieszkajacych w poblizu. Osoby lubigce ruch na swiezym powietrzu
doceniag otaczajace miasto lasy, a preferujgce aktywnos¢ i rywalizacje sportowa
docenig kilometry sciezek rowerowych wzdtuz rzeki Swider, jak réwniez
ogodlnodostepny basen i kregielnie potozone w odlegtosci 150 m od

nieruchomosci w sasiadujacym obok hotelu SPA.

Komunikacja:
Dojazd do centrum Warszawy zapewnia ekspresowa trasa S2, ktéra oddalona

jest od granic dziatki ok. 10 km. W obrebie Otwocka dziata bezptatna
komunikacja miejska (linia M1) o gestej liczbie przystankdw, zatem
przemieszczanie sie cho¢by w ramach codziennie planowanych zajec jest
darmowe, a do tego nie wymaga uzywania samochodu. Bezptatny jest takze
dojazd do stolicy, do stacji metra Imielin (linia W1), a nocng komunikacje utatwia
przygotowana linia z Warszawy, co daje dodatkowe mozliwosci podczas
wypadow weekendowych do stolicy. Wreszcie osobom przemieszczajacym sie
w inne rejony Warszawy z pomoca przychodzi kolej PKP, ktdrej przystanek

znajduje sie w odlegtosci ok 1,5 km od prezentowanej nieruchomosci.

Dziatka:.

Powierzchnia dziatki 658 m?2.

Ksztatt dziatki — dwa prostokaty utozone w litere ,L”, teren ptaski, zalesiony.
Media — woda, kanalizacja, centralne ogrzewanie oraz prad przytaczone do
nieruchomosci, dodatkowo niezalezna studnia gtebinowa z pompa wodnga do
podlewania ogrodu.

Inne elementy — na dziatce znajduje sie wiata samochodowa (na 4 auta)
wytozona kostka granitowa, drewniana altana ogrodowa oraz murowane

pomieszczenie na narzedzia i rowery.

Budynek:
Rok zakonczenia budowy — 2003.

Technologia budowy — tradycyjna, murowana, dom jest energooszczedny,
ekologiczny, zero emisyjny (zasilany i ogrzewany przez pompe ciepta), panele

fotowoltaiczne oraz magazyn energii. Szybki internet
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Powierzchnia uzytkowa domu to 330,40 m?Z.
llo$¢ kondygnacji — 4:

— podpiwniczenie 85,50 m?,

— parter 85,70 m?,

— pietro 79,20 m?,

— poddasze 80 m? z tarasem o dodatkowej pow. 7 m?2 *

* powierzchnia po podwyzszeniu dachu, pierwotna powierzchnia poddasza —
50,60 m?2.

Podpiwniczenie: Gtéwnie przeznaczenie jako dodatkowa powierzchnia
mieszkalna (suterena) obecnie wykorzystywana jako magazyn, do dowolnej
aranzacji; pierwotnie jej przeznaczeniem byta powierzchnia SPA z saung i mata
salg bilardowa (w tym celu wyprowadzono podiaczenie petnych instalacji
elektrycznej 3-fazowej, wodno-kanalizacyjnej oraz ogrzewanie, zamontowano

grzejniki).

Na parterze znajduja sie przedsionek, kuchnia, przedpokdj, salon, tazienka oraz

pomieszczenie gospodarcze (pralnia).

Na pierwszym pi?trze znajduja sie sypialnia, dwa pokoje (jeden uzytkowany jako

gabinet) oraz nowo wyremontowana tazienka.

Poddasze o otwartej przestrzeni, widne — 3 okna potaciowe (energooszczedne 3-
szybowe) z podtgczong i dziatajaca instalacjg CO i c.w.u. oraz zadaszonym

tarasem o pow. 7 m? od strony zachodniej. Poddasze ocieplone Piang PUR.

Dodatkowe walory nieruchomosci:

- podwdjne ocieplenie murdéw/$cian zewnetrznych - cegta i suporex, pomiedzy
nimi wata ocieplajgca 10 cm, a na zewnetrznej stronie scian dodatkowo
styropian 15 cm (to sprawia, ze dom jest jak termos, gdyz posiada dwie warstwy
ocieplenia i spetnia standardy izolacyjne domu pasywnego w kontekscie scian
budynku),

—w domu wystepuje ogrzewanie alternatywne do CO w postaci
rozprowadzonej instalacji ogrzewania kominkowego — rozprowadzone sg rury
Spiro od kominka do kazdego pomieszczenia w domu fgcznie z piwnica stuzace
do ogrzania catego budynku z poziomu kominka; samego wktadu

kominkowego brak, kwestia montazu i podtgczenia do przygotowanej
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infrastruktury rur, aby ogrzac¢ budynek cieptym powietrzem z kominka,

—do kazdego pomieszczenia w budynku doprowadzony jest kanat wentylacyjny
umozliwiajacy niezalezng wymiane powietrza (facznie 11 kanatow
wentylacyjnych rozprowadzonych w 3 kominach wentylacyjnych plus

dodatkowy kanat do podtagczenia gazu),

— W nieruchomosci zostat przeprowadzony generalny remont w 2019 r, gdzie
wykonana zostata nowa aranzacja kuchni wraz z wymiana sprzetu AGD oraz
pozostatymi pomieszczeniami znajdujacymi sie na parterze domu; aktualnie

ocieplane jest poddasze, aby mozna byto zaadoptowac je do zamieszkania,

—istnieje mozliwos¢ przygotowania osobnego wejscia z zewnatrz na poddasze
(catkowitego wydzielenia tej czesci domu), zatem mogtoby ono funkcjonowac
jako niezalezna czes¢ mieszkalna, a wynajmowane stanowitoby dodatkowe

zrédto przychodu dla nowego wiasciciela,

— planowana modernizacja drogi dojazdowej do nieruchomosci, ul. Wczasowa

zostata wykonana i obecnie dojazd odbywa sie droga asfaltowana.

Zapraszam serdecznie na prezentacje!

Niniejsze og?o0szenie nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu art. 66 81 Kodeksu
cywilnego i ma charakter wy??cznie informacyjny. Wszelkie dane dotycz?ce
nieruchomo?ci uzyskano na podstawie o?wiadcze? w?a?ciciela. Prezentacja
nieruchomo?ci odbywa si? na podstawie uprzedniego uzgodnienia terminu.

Offer details
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Country: Polska Status: Active

Voivodeship: MAZOWIECKIE Transaction type: Sale

City: Otwock Property type: House

District: Swider Market: Secondary

Street: Wczasowa Price: 2350 000 PLN
Price per m2: 7 M3 PLN
Area: 330.40 m?
Useable area: 330.40 m2
Lot area: 658.00 m2

Year of construction: 2003 Lot area: 658.00 m?

Number of floors: 2 Garden: 1

Number of parking spaces: 4

Basement: Tak

Kitchen type: _translation_not_found

NIP: 585 148 85 24 T: +48 516 425 401
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Agent

LA
Tomzj& ée‘dnarz

+48 510 450 946
t.bednarz@invilla.pl

Zobacz moje oferty
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