INVILLA

Numer referencyjny: IN207998

Powierzchnia:

327.00 m?

Cena:

4 500 000 PLN

Lokal uzytkowy na sprzedaz, Sopot, 327.00 m2, IN207998

Budynek mieszkalno-ustugowy | 600 m2 PUU

Opis oferty

INVILLA to nowoczesne biuro nieruchomosci premium, ktére od lat
z powodzeniem fgczy ludzi z wyjatkowymi miejscami — z pasja,

profesjonalizmmem i petnym zaangazowaniem.

ATUTY:

— prestizowa lokalizacja,

—dwa niezalezne budynki na jednej dziatce — mieszkalny i ustugowy,

— miejsca postojowe na poses;ji,

— mozliwos$¢ prowadzenia réznorodnej dziatalnosci gospodarczej — klinika
medycyny estetycznej, szkota jezykowa, centrum pilates lub jogi,

— spokojna okolica, przy jednoczesnej bliskosci centrum miasta i plazy,

— przy realizacji zupetnie nowej inwestycji — szacunkowa PUU - ok. 600 m2.
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LOKALIZACIA

Sopot Gérny to jedna z najbardziej cenionych czesci kurortu — spokojna,
zielona, z kameralng zabudowag, a jednoczesnie doskonale skomunikowana

z centrum miasta oraz catym Trojmiastem. Ul. Armii Krajowej, potozona u
podnéza Laséw Sopockich, oferuje wygodny dostep do terendw rekreacyjnych,
plazy oraz tetnigcego zyciem Monte Cassino — wszystko w zasiegu spaceru.
Bliskosc¢ sklepow, punktow ustugowych, szkoty, przychodni oraz przystankow
komunikacji miejskiej sprawia, ze to idealna lokalizacja zaréwno do zycia, jak

i pod dziatalnosc¢.

DZIALKA | ZABUDOWA
Na dziatce o powierzchni 548 m? znajduja sie dwa budynki o tgcznej

powierzchni uzytkowej 327 m2:

1. Dom mieszkalny (136 m?) z lat 30. XX wieku, po generalnym remoncie w 1998
roku. Wykonany w technologii murowanej, z plastikowymi oknami i dachem
pokrytym dachowka ceramiczna. Wnetrze wykonczone z duzg iloscig drewna,

co nadaje mu przytulny charakter. Na podtogach deski drewniane.

Rozktad pomieszczen:

Parter: dwa przestronne pokoje, gabinet, kuchnia i fazienka.

Potpietro: maty pokd;.

Pietro: dwa pokoje i tazienka; jeden z pokoi z wyjsciem na duzy, potudniowy
taras.

Poddasze: bardzo duze, uzytkowe.

Piwnica: sauna.

Do domu przynalezy garaz jednostanowiskowy.

2.Budynek ustugowy (191 m?) skfada sie z trzech kondygnacji:

Parter i pietro (facznie 114 m?): obecnie wynajmowane pod dziatalnosé
medyczna.

Przyziemie (77 m?): funkcjonuje jako przestrzerh do najmu kréotkoterminowego

—dwa pokoje 4-osobowe, dwie tazienki i wspodlna kuchnia.

Dzieki wewnetrznej klatce schodowej kazdy z lokali moze funkcjonowac
osobno, co sprawia, ze budynek idealnie nadaje sie do podnajmu lub

prowadzenia réoznorodnej dziatalnosci gospodarczej.
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Na posesji znajduja sie miejsca postojowe dla klientow.

Dla inwestora poszukujgcego obiektu do przebudowy lub rozbudowy, ponizej
zapisy z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (teren nr 03 —
symbol MU):

— Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (wszelkie formy
mieszkalne, ustugi do 100% powierzchni uzytkowej).

— Wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji + poddasze (dla nowej zabudowy —
zgodnie z istniejgcym stanem).

— Powierzchnia zabudowy: max. 30% dziatki (nie dotyczy zabudowy
odtworzeniowej).

— Powierzchnia biologicznie czynna: min. 60%.

— Dopuszczalna forma: zabudowa wolnostojaca lub pierzejowa.

— Dachy: spadziste do 45°, wymagane wysokiej jakosci materiaty (zakaz

blachodachowki).

Zgodnie z trescia planu, szacowana Powierzchnia Uzytkowa Ustug, mozliwa do
uzyskania, wynosi okoto 600 m2. Plan dopuszcza realizacje wytacznie funkgji

ustugowe).

Dziatka znajduje sie w strefie petnej ochrony historycznej, w zasiegu wpisanego
do rejestru zabytkoéw zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu — nowa

zabudowa musi harmonizowac z historycznym charakterem okolicy.

Zapraszamy do kontaktu i na prezentacje tej wyjgtkowej nieruchomosci.

Niniejsze og?0szenie nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu art. 66 81 Kodeksu
cywilnego i ma charakter wy??cznie informacyjny. Wszelkie dane dotycz?ce
nieruchomo?ci uzyskano na podstawie o?wiadcze? w?a?ciciela. Prezentacja
nieruchomo?ci odbywa si? na podstawie uprzedniego uzgodnienia terminu.

Szczegoty oferty
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Panstwo: Polska Status: Aktywne
Wojewoddztwo: POMORSKIE Rodzaj transakcji: sprzedaz
Miasto: Sopot Rodzaj nieruchomosci: Lokal uzytkowy
Ulica: Armii Krajowej Rynek: wtorny
Cena: 4 500 000 PLN
Cenaza1m?: 13761 PLN
Powierzchnia: 327.00 m2
Powierzchnia uzytkowa: 327.00 m?2
Powierzchnia dziatki: 548.00 m?2
Rok budowy: 2001 Prad: Tak
Rodzaj dachu: 79 Internet: Tak
Okna: nowe PCV Woda: 1
Materiat: 68 Kanalizacja: Tak
Liczba pieter: 2
Powierzchnia dziatki: 548.00 m2 Liczba miejsc parkingowych: 1
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Agent

Ann er

+48 502 602 115

a.kessler@invilla.pl

Zobacz moje oferty
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